CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 402/2022

privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea achizitionarii a unui imobil,
situat in Harghita Bai

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 22
decembrie 2022;

Tindnd cont de Referatul de necesitate nr. 55138/11.10.2022 a Serviciului cultural de
invatamant, sport si tineret, precum si de Certificatul de urbanism nr. 827/08.12.2022;

Analizind Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 66964/12.12.2022 si
Raportul de specialitate nr. 66968/12.12.2022 intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial, prin
care s-a propus aprobarea studiului de oportunitaté in vederea achizitionarii imobilului-
constructie si teren, situat in Harghita B&i, pentru infiintare scoald de padure pentru copii si
tineret, respectiv Certificatul de urbanism nr. 827/08.12.2022;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice,

- urbanism

- comisiei economice, servicii publice si comert;

Luand in considerare Hotardrea nr. 43/2022 privind aprobarea Bugetului de venituri si
cheltuieli pe anul 2022, si estimari pentru anul 2023-2025, cu modificérile si completarile
ulterioare, anexa nr. 2 - Subcapitolul 70.02.50 Alte servicii, 71.01.30 pozitia 3 Achizitii imobiliare;

Avand in vedere prevederile art. 10 alin. (4) si art. 11 alin. (1) si (2) din Anexa la Hotédrarea
Consiliului Local nr. 119/2021 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a modalitatii de
achizitie de bunuri imobile,

Tindnd cont de art. 46 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 1650 si urmétorii din Codul civil;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. a), e), f), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit.
a) si art. 627 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobi Studiul de oportunitate in vederea achizitionarii imobilului, compus din
constructie si teren, situat in Harghita B&i, conform Anexei care face parte integrantd din
prezenta hotarare, in vederea infiintarii scolii de pddure pentru organizarea taberelor penru copii
si tineret. )

Art. 2. Se aprob3 intentia de achizitionare a imobilului, compus din constructie D+P+M cu
o suprafata desfisurata de 244 mp si teren aferent in suprafatd de 100 mp, situat in municipiul
Miercurea-Ciuc, localitate componentd Harghita Bai, inscris in Cartea funciard nr. 53698
Miercurea-Ciuc, identificat prin numar cadastral 53698, 53698-C1, de la proprietarul tabular
Asociatia Caritas Alba lulia Logistica cu sediul in Miercurea-Ciuc, str. Szék nr. 155, judetul
Harghita, CUI RO4367060.

Art. 3. Se imputerniceste domnul Bors Béla, viceprimarul municipiului, cu semnarea
cererii de ofertd in vederea achizitionarii imobilului, identificat la art.2. '
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Art. 4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotérari se insdrcineaza administratorul
public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate

al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.
Art. 5. Prezenta hotdrare se comunica:
a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;
b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

c¢) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;
d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, doamna Ségor Enikd;
e) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;

f) Serviciului patrimoniu si comercial.
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Anexa la H.C.L. nr. 402/22.12.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind achizitionarii a unui imobil situat in Harghita Bai

1. Cadrul legal:

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) d), alin. (7) lit. a), e), f) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, Consiliul Local
Miercurea Ciuc are atributii, printre altele si privind: dezvoltarea economico sociald si de mediu
a municipiului, gestionarea serviciilor de interes local, asigura furnizarea serviciilor publice de
interes local privind educatie, tineret, sport.

Pe parcursul intregului proces de achizitie publica, la adoptarea oricarei decizii, trebuie
avute in vedere urmatoarele principii:

a) nediscriminarea;

b) tratamentul egal;

c) recunoasterea reciproca;

d) transparenta;

e) proportionalitatea;

f) eficienta utilizarii fondurilor publice;

g) asumarea raspunderii.

Pe parcursul aplicarii procedurii Autoritatea contractant va lua toate masurile necesare
pentru evitarea aparitiei unor situatii de natura sa determine existenta unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale. In cazul in care se constatad aparitia unor astfel de
situatii, se va proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare, adoptandu-
se potrivit competentelor, dupa caz, masuri corective de modificare, incetare, revocare, anulare
si altele asemenea ale actelor care au afectat aplicarea corectd a procedurii de atribuire sau ale
activitatilor care au legatura cu acestea.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie achizitionat

Obiectul prezentului Studiu de oportunitate il constituie fundamentarea unei posibile
hotarari a Consiliului Local Miercurea Ciuc in vederea achizitionarii imobilului, compus din cladire
construitd in anul 1992, din c3radmid3, acoperis tip sarpanta. Are destinatie de casa de vacanta cu
regim de inéltime demisol+parter +mansardé, cu o suprafatad desfasuratd 244 mp, construitd de
100 mp, situat in Harghita Bai. :

Clidirea este compusd la demisol din 2 camere, baie, centrald termica, 2 depozite,
spalitor, la parter se afld 1 camer3, baie, sufragerie cu bucétarie, terasa, iar la mansarda sunt 3
camere, baie si terasa. Teren intravilan are o suprafatad de 100 mp, cu categoria de folosinta: curti
constructii.

Imobilul in cauzd este compus din constructie si teren, se afld in proprietate privata,
intabulat cu titlu de construire in favoarea Asociatiei Caritas Alba lulia Logistica cu sediul in
Miercurea-Ciuc, str. Szék nr. 155, judetul Harghita, CUI RO4367060

Imobilul situat fn Harghita B&i este intabulat la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Harghita-Biroul de cadastru si publicitate imobiliard Miercurea Ciuc, in Cartea funciard nr. 53698
Miercurea-Ciuc, identificat prin numér cadastral 53698, 53698-C1, fiind liber de orice sarcini, atat
scriptic cat si faptic.

Imobilul cu destinatie de curte in suprafatd de 313 mp este ingradit in jurul cladirii i se
afl3 in proprietatea extratabulard a municipiului Miercurea-Ciuc.

Totodatd subliniem c¢d Municipiul Miercurea-Ciuc este proprietarul imobilului-teren,
identificat cu numar cadastral 56678, care este amplasat in imediata vecinatate a imobilului oferit
de Asociatia Caritas Alba lulia Logistica, astfel datorita locului de amplasare locatia este unica,



fiind aplicabile dispozitiile art. 11 alin. (1) si (2) din Regulamentul de stabilire a modalitatile de
achizitie de bunuri imobile, aprobat de Hotararea nr.119/2021.

Imobilul este amplasat in localitatea Harghita Bai, zona centrald, accesul la proprietate
se face direct din strada Harghita Bai, este racordat la utilitdti: energie electrica, ap4, canalizare,
statie de autobus la distanta mica.

Potrivit Certificatului de urbanism nr. 827/08.09.2022 se incadreazd in zona mixt3
locuinte si servicii in cadrul IsT- Institutii si servicii turistice, conform Regulamentului Local de
Urbanism (RLU) aferent PUG al municipiului aprobat cu HCL nr. 376/2018

3. Motivatia achizitionarii
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social sunt cele expuse mai jos:
a). Baza legala:
- prevederile art. 1650 si urm. din Codul civil;

- prevederile Hotérarea Consiliului Local nr. 119/2021 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile;

- prevederile OUG nr. 57/2019 Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
b). Tn fapt prezintdm urmatoarele:
Prin Adresa nr. 42835/2021, Asociatia Caritas Alba lulia Logistica comunica intentia de
vanzare a imobilului cu destinatia turistica, compus din constructie si teren, situat3 la Harghita
Bai, inscris in CF nr. 53698 Miercurea-Ciuc.

Statiunea montana Harghita Bai este o localitate componentd a municipiului Miercurea-
Ciuc, situatd la cea mai Tnalta altitudine din judetul Harghita (la 1350 m), cuibarit3 intre piscuri
muntoase de o frumusete salbatic3, foarte c3utate de amatorii de turism montan.

Harghita Bai este si o statiune balneoclimatericd de interes local, devenind cunoscut3
datorit3 pe de o parte peisajului inconjurator, iar pe de alta parte datoritd apelor sale minerale si
a mofetelor sulfuroase indicate in tratarea bolilor cardiovasculare si afectiunilor reumatice.
Statiunea Harghita Bai se integreaza intr-un mediu geografic cu certe posibilititi de valorificare
in domeniul turismului, oferind multiple posibilitati. de odihna si tratament, statiunea are un rol
important Tn viata turisticd a orasului, fiind vizitatd mai ales pentru pértiile sale de schi.

Prin Referatul de necesitate nr. 55138/11.10.2022, Serviciul cultural de invatdmant, sport
si tineret, propune achizitia imobilului si considera, ¢ad acestd achizitie oferd posibilitatea
Municipiului Miercurea-Ciuc de a organiza tabere de vard, tabere de iarnd, programe
educationale si extragcolare in padure elevilor din institutiile de invdtdmant din oras si elevilor
din institutiile de invdtamant ale oraselor infratite prin programe de schimb, astfel umplénd un
gol in viata culturald a orasului. Cu o varietate de programe tematice si adecvate véarstei,
grupurile de elevi de gradinita, de scoala primara si de liceu vor petrece timpul aici invatand intr-
un mediu natural. Locatia ofera posibilitatea de a organiza plimbari in natur3, dar si de a exersa
sporturi de iarnd, precum schiul si patinajul. Pentru grupurile de elevi de gradinitd se poate
organiza activitati cu o durata de o zi, iar elevii mai mari pot opta pentru tabere cu o duratd de
mai multe zile. Cladirea fiind dotata cu sala de mese si loc de dormit corespunzator.

In vederea obtinerii mai multor informatii de gen urbanistic s-a solicitat Certificatul de
urbanism nr. 827/08.12.2022 in scopul schimbarii de destinatie din casd de'vacantd in scoal3 de
padure pentru organizarea taberelor pentru copii si tineret. Imobilul se incadreaza in zona mixt3
locuinte si servicii in cadrul IsT - Institutii si servicii turistice, conform Regulamentului Local de
Urbanism (RLU) aferent PUG al municipiului aprobat cu HCL nr. 376/2018.



4. Nivelul maxim al pretului de cumpéarare

Pretul de cumparare se va negocia prin negociere directd cu proprietarul tabular a
imobilului pe baza unui raport de evaluare. Conform Raportului de evaluare Fn/07.07.2021
intocmit de dl. Ferencz Gabor, evaluator autorizat la solicitarea proprietarului imobilului,
valoarea de pret este de 468.000 lei, echivalentul a 95.000 Euro, din care valoarea terenului
aferent 34500 lei, echivalenul a 7000 Euro.

5. Procedura utilizatd pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii

Luédnd in considerare caracterisiticile imobilului identificat mai sus, care se compune din
teren si cladire, iar cladirea in prezent cu destinatie de casa de vacanta este racordat la reteaua
electricd, apa, canalizare, grupuri sanitare si teren aferent, imobilul poate indeplinii cerintele
realizarii si infiintarii gcoald de padure pentru organizarea taberelor pentru copii si elevi.

Lipsa unui imobil in patrimoniul municipiului, corespunzitor pentru scoald de pédure
reprezintd o problema, astfel Municipiul Miercurea Ciuc isi manifesta intentia de a cumpéra un
imobil situat in municipiul Miercurea-Ciuc, Harghita Bai, in baza art. 11 din din Hotdrérea nr.
119/30.04.2021 privind aprobarea Regulamentului de stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri
imobile.

Avind in vedere cele prezentate este oportund realizarea demersurilor pentru
achizitionarea de imobil pentru infiintare scoala de padure pentru organizarea taberelor pentru
copii si elevi.

Imobilul poate fi achizitionat dupa efectuarea unui raport de evaluare de catre o persoana

specializatd, neutrd, din care sa rezulte un pret de piata al imobilului, pe care comisia de evaluare
si negociere aprobata de consiliul local prin HCL nr. 119/2021, va negocia pretul de cumpérare.

Modalitatea de achizitionare va fi prin cumpararea directd prin negocierea pretului de
achizitie cu incheierea unui act in forma autentica si inscrierea imobilului in carte funciard in
favoarea achizitorului.
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